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COMPANHIA DE DISTRITOS INDUSTRIAIS DO
ESTADO DE GOIAS — GOIASINDUSTRIAL

REGULAMENTO PARA VENDA E CESSAO DE TERRENOS INDUSTR IAIS

Art 1° -

Art 2° -

Art 30 -

Art 40 -

Art 5° -

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O presente regulamento serd implementado pela Diretoria Executiva da
Companhia de Distritos Industriais do Estado de Goias — GOIASINDUSTRIAL,
gque se obriga a cumprir e a fazer cumprir os dispositivos nele fixados.

As éreas, lotes ou loteamentos industriais de propriedade ou sob administracédo
da GOIASINDUSTRIAL sao destinados a implantacdo de inddstrias e servicos
auxiliares, conforme projeto, e sua ocupacao sera regida por este regulamento,
revogadas as disposi¢fes em contrério.

Paragrafo Unico — A Diretoria Executiva da GOIASINDUSTRIAL, terd o prazo de
até 12 meses para regularizar a situacao das areas cuja destinacdo ndo atenda
aos requisitos deste artigo.

A Diretoria Executiva da GOIASINDUSTRIAL tera competéncia para decidir
sobre pedidos de terrenos, em processo devidamente instruidos, depois de
conhecer o parecer do Conselho Técnico da Companhia, definido adiante, o qual
obrigatoriamente estara fundado neste regulamento.

Os terrenos s6 serdo vendidos ou cedidos a pessoas juridicas devidamente
constituidas, que comprovem a sua regularidade juridico-fiscal em processo
administrativo proprio junto & GOIASINDUSTRIAL .

Paragrafo Unico - Em nenhuma hipétese, qualquer terreno sera dado para
utilizacdo de terceiros, sem gque haja autorizacéo formal da Diretoria Ececutiva da
GOIASINDUSTRIAL em processo administrativo regular observadas as
prescri¢cdes do Art. 3°.

Os processos administrativos a que se refere o artigo anterior serdo
protocolizados na GOIASINDUSTRIAL . Os documentos exigidos obedecerédo 03
(trés) etapas distintas, a saber:

ETAPA 12 (PARA EMISSAO DA PRE-RESERVA)

1-
2-

c)

d)

Preenchimento, na integra, da "Carta de Intencao";

Preenchimento do Formulario das Pessoas Fisicas dos Diretores e dos
detentores do controle do Capital Social.

Lay-out de ocupacéao do terreno pretendido (planta de situacdo), com indicacao
das edificacOes, depdsitos a céu-aberto, patio de manobras, estacionamento e
areas livres previstas na Escala 1:100.

Prazo de Entrega da Pré-Reserva: Até 05 (cinco) dias.

Validade da Pré-Reserva: 30 (trinta) dias.

ETAPA 22 B
(PARA EMISSAO DA RESERVA)
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a) Atestado de Idoneidade Financeira, passado por 01 (hum) Banco, para o(s)
diretor(es), e empresa (salvo empresa nova)

b) Copia do Ato Constitutivo e Alteragdes;

¢) Copia da Ficha de Inscricdo no CGC (MF);

d) Copia da Ficha de Inscricao Estadual;

e) Copia da Ficha de Inscricdo Municipal;

f) Copia dos 03 (trés) ultimos balangos (somente para empresas ja constituidas);

g) Certiddes Negativas de Débitos para com as fazendas publicas Federal,
Estadual e Municipal (salvo empresas novas)

h) Parecer Técnico da Licen¢a Prévia da FEMAGO;

i) Prazo de Entrega da Reserva : Até 25 (vinte e cinco) dias
Validade da Reserva: 60 (sessenta) dias.

ETAPA 32
(PARA EMISSAO DO COMPROMISSO OU ESCRITURA DE COMPRA E VENDA)

a) Projeto de Viabilidade Econdmica e Financeira (Cap. VI);

b) Projeto Executivo de Engenharia  (ANEXO II).

Pardgrafo 1° - A Liquidacdo da GOIASINDUSTRIAL, ap0s ouvir o0s
departamentos técnicos da Companhia, poderdo exigir da empresa
interessada a apresentacdo de documentos complement  ares.

Paragrafo 2° - O Protocolo Geral da Companhia ndo formalizara proc  essos
cuja documentacao esteja incompleta.

Paragrafo 3° - Aos documentos, estudos e projetos das empresas que sejam
submetidos & GOIASINDUSTRIAL, para habilitacdo a aquisicdo de terrenos
industriais, era atribuido o carater de sigilo "confidencial”, nos termos do Decreto n°
79.099 de 06/01/1977.

CAPITULO Il
DO ROTEIRO DE PROVIDENCIAS

Art. 6°- Para pleitear, habilitar-se e adquirir um terreno industrial de propriedade ou sob
administracdo da GOIASINDUSTRIAL, as empresas interessadas deverdo
obedecer ao roteiro de providéncias do Anexo | deste regulamento.

CAPITULO IlI
DO ENQUADRAMENTO DOS PROJETOS

Art. 7 °- Para efeito de analise e de aprovacao de projetos para assentamento em areas
industriais de propriedade ou sob administracdo da GOIASINDUSTRIAL, fica
instituido o Laudo de Julgamento, que sera consubstanciado em parecer dos
departamentos técnicos e submetido a homologacéo da Liquidacgéo.

Art. 8 °- Os departamentos técnicos da GOIASINDUSTRIAL prestardo informagdes sobre
0 andamento da analise dos projetos aos interessados, quando solicitadas.

Art. 9°- No decorrer da andalise, poderdo o0s departamentos técnicos da
GOIASINDUSTRIAL convocar 0s responsaveis pelos projetos para a prestacao
de esclarecimentos que julgarem necessarios.

Art. 10°- Do ponto de vista técnico, os projetos serdo enquadrados, sem prejuizo de outros
aspectos, com rigorosa observancia do zoneamento, uso do solo, e/ou
setorizacdo da &rea ou loteamento industrial, visando a protecdo ambiental, a

eficiente utilizacdo da infra-estrutura existente, e a maxima compatibilidade do
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Art. 11°-

Art. 12°-

Art. 13°-

Art.14°-

Art.15°-

Art.16°-

Art.17°-

Art.18°-

projeto industrial com o projeto urbanistico da area ou loteamento industrial
demandado.

Sem prejuizo de outras considerag¢des, o projeto industrial sera enquadrado, do
ponto de vista econbmico, a partir de andlise da solidez financeira e patrimonial
da empresa; com base na consisténcia e fidedignidade do estudo de mercado do
projeto; na verificacdo da realidade e coeréncia das proje¢des financeiras; na
avaliacdo da rentabilidade e da capacidade de pagamento; na avaliacdo do grau
de prioridade do projeto para a regido e na consideracdo de novos empregos e
de tributos gerados.

Do ponto de vista juridico, o enquadramento dependera, além de outros
aspectos, da situacao fiscal e legal da empresa, relativamente a constituicao,
objetivos sociais e condi¢cdes operacionais, da situacdo regular perante o registro
do comércio, fazendas publicas, bancos, e entidades governamentais
especializadas que exercam controle sobre determinadas atividades industriais e,
ainda, da verificagdo de inexisténcia de procedimento judicial que possa

comprometer as atividades da empresa.

Os projetos ndo enquadrados receberdo justificacdo técnica e, a pedido dos
interessados, poderdo ser oferecidas sugestdes para a sua reformulacdo ou re-
localizacao, conforme o caso. Em se tratando de exigéncia da area juridica, sera
sustentada através de parecer conclusivo que defina a viabilidade ou ndo de
atendimento a pretensédo da empresa.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE ENGENHARIA

Feito o enquadramento do ante-projeto (Carta de Intencdo e Anexos) e
formalizada a reserva do terreno industrial, a empresa deverd, dentro do prazo
estabelecido, apresentar o Projeto de Engenharia em 01 (uma) via e cd (copia
em autoridade), observando as normas complementares constantes do Anexo Il
e a condigdo do Paréagrafo 3°, Art. 5°, desse regulamento.

A aprovacdo dos projetos técnicos de engenharia, para implantacdo nas areas
industriais de propriedade ou sob administracdo da GOIASINDUSTRIAL, ndo
implica, para esta, em qualquer parcela de responsabilidade pelas solucdes
apresentadas.

Os projetos deverdo ser assinados pela empresa proprietaria e por profissionais
habilitados e registrados ho CREA.

CAPITULO V )
DO PROJETO DE VIABILIDADE ECONOMICA

Para habilitar-se a aquisicdo de um terreno industrial, depois de ter o seu ante-
projeto enquadrado, a empresa devera apresentar, juntamente com o projeto de
engenharia, o projeto de viabilidade econémica, em midia eletrénica (CD) e uma
via impressa.

O projeto de viabilidade econbémica devera ser assinado pela empresa
proprietaria e por profissional habilitado e registrado no CORECON/GO
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Art.19°- A GOIASINDUSTRIAL recebera a copia de projeto de viabilidade econdmica
produzido para o atendimento a instituicdbes de crédito, desde que em seu
contelido estejam presentes as seguintes abordagens:

a) Objetivos Gerais e Especificos;
b) Consideragbes Sobre o Mercado;
c) Engenharia do Projeto:

v Selecao e Descricdo do Processo de Producéo;

v Fluxograma da Producdo;

v Especificacdo Geral dos Equipamentos de Obras e do
Funcionamento;

v Construcdes e sua Distribuicdo no Terreno.

d) Estudos de Tamanho e Localizagéo;
e) Investimentos
v Composicao e Volume dos Investimentos em Capital Fixo;
v Estimativa do Capital Circulante;
v Cronograma dos Investimentos;
v Orcamento de Custos e Receitas.
f) Fluxo de Caixa do Empreendimento;
g) Fluxo de Caixa Operacional;
h) Financiamento;
i) Rentabilidade e Capacidade de Pagamento;
j) Cronograma Fisico-Financeiro;

v Estrutura Funcional;
v Aspectos Legais, Juridicos e Institucionais;
v Comercializagéo e Marketing.

CAPITULO VI

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 20°- A taxa de ocupacdo minima, com edificacdes e area de efetiva producéo, para os
lotes e modulos das &reas industriais de propriedade ou administracdo da
GOIASINDUSTRIAL é de 33% (trinta e trés por cento). Esta taxa serd inferior
guando acatada pela Liquidacao e justificativa técnica e econdmica da empresa
interessada.

Paragrafo 1°- Para efeito de enquadramento do projeto e calculod o preco do
terreno, serd considerada a &rea construida e de ef etiva producgéo, aquela
constante do projeto de implantacdo, que devera ser na 12 etapa de no
minimo 50% do projeto aprovado, somado ao projeto d e expansdo, desde
gue esta seja efetivada no prazo de até 36 (trinta e seis) meses da
implantacdo da 12 etapa.

Paragrafo 2°- Nao cumprindo o cronograma, no prazo acordado, a empresa tera
o0 seu lote desmembrado, devendo a &rea inicialmente concedida para expansao
ser restituida sem qualquer 6nus a GOIASINDUSTRIAL, ou a cobranca de &rea
remanescente a preco da tabela de excesso, constante no Art. 23.

Art. 21°- A taxa de ocupagédo do solo sera apurada pela GOIASINDUSTRIAL a partir do
Projeto de Engenharia da empresa, depois da sua aprovacao. O enquadramento
sera feito com base nas seguintes consideracoes:

a) Lote Ideal: O lote ideal tera superficie total, menor ou igual a 3 (trés) vezes a
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area de efetiva producéo constante do Projeto de Engenharia para a fase inicial,
mais expansado em até 36 meses;

b) Excesso I: Constituira o Excesso | a faixa de terreno pleiteada pela empresa
que se situar acima de 3 (trés) e até 5 (cinco) vezes a area construida e de
efetiva producao;

c) Excesso II: Constituird o chamado "Excesso II" a faixa de terreno pleiteada
pela empresa que se situar acima de 5 (cinco) vezes a area construida e de
efetiva produgéo.

Para que se estabeleca o preco do terreno, sera preciso determinar, a partir do
Projeto de Engenharia e da area total do lote pretendido pela empresa, as areas
(em m2) que se enquadram como "Lote ldeal", "Excesso I" e "Excesso II",
aplicando-se a tabela abaixo:

EFEITO CASCATA

TRATAMENTO ENQUADRAMENTO
Lote Ideal (3x AC)

Excesso | (5xAC) - (3xAC)
Excesso I AT - (5 xAC)

Obs:. AC = Area Construida e de Efetiva Producéo (m2)
AT = Area Total do Lote Pretendido (m2).

CAPITULO VII
DOS PRECOS DOS TERRENOS

Art. 22°- Os precos dos terrenos industriais de propriedade ou sob administracdo da
GOIASINDUSTRIAL séo incentivados em todos os casos, porém diferenciados
de acordo com o porte das empresas beneficiarias. O tamanho das empresas,
para o 1° ano de operacdo, e o respectivo enquadramento obedecerd a um dos
seguintes parametros, a juizo dos departamentos técnicos:

EMPRESAS PARAMETROS

INDUSTRIAIS [FATURAMENTO MENSAL (*) PESSOAL OCUPADO
PEQUENA até 150.000 até 30

MEDIA de 150.001 até 600.000 de 31 até 300
GRANDE acima de 600.000 acima de 300

(*) EM UFIR - Unidade Fiscal de Referéncia, ou outro indice que venha substitui-lo.

Art. 23°- Apurada a ocupacao do solo, na forma do Art. 21 e enquadrada a empresa de
acordo com o Art. 22, sera fixado o preco do terreno de acordo com a tabela
abaixo:

OCUPACAO DO SOLO PREGO DO M?- EM UFIR* -

Pequena Média Grande
LOTE IDEAL 0,25 x UFIR 0,40 x UFIR 0,64 x UFIR
EXCESSO | 2,50 x UFIR 4,00 x UFIR 6,40 x UFIR
EXCESSO Il 25,00 x UFIR 25,00 x UFIR 25,00 x UFIR

(*) EM UFIR - Unidade Fiscal de Referéncia, ou outro indice que venha substitui-lo.

Art. 24°- A data-base para o estabelecimento do prego do terreno sera a da formalizacéo
do despacho pelo Departamento de Assentamento Industrial e Econémico da
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Companbhia.

CAPITULO VIII
DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

Art. 25°- Os precos dos terrenos serdo exigidos a vista. Excepcionalmente, a Liquidagéo
da GOIASINDUSTRIAL poderdo acatar propostas de parcelamento, nunca
superior a 04 (quatro) parcelas, caso em que far4 acrescer ao valor do principal,
o0 dos juros respectivos, cobrados as taxas de mercado.

Art. 26°- O pagamento parcelado exigira a emissdo de Notas Promissorias pela empresa,
com aval dos sdcios ou diretores, titulos que necessariamente serdo vinculados
ao instrumento juridico de compra e venda do terreno.

CAPITULO IX
DA FORMALIZACAO DAS VENDAS

Art. 27°- Homologados a aprovagdo dos projetos, cronograma de implantacdo, preco do
terreno e condi¢Bes de pagamento, 0 processo seguird para a area juridica da
Companhia, que ficara incumbida de elaborar a minuta da escritura publica de
compra e venda ou compromisso, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis que
conterd, no minimo, os seguintes dispositivos:

a) Adesédo da empresa ao presente Regulamento, que fara parte da escritura
como se nela estivesse transcrito.

b) Utilizacdo do terreno, exclusivamente e a qualquer tempo, para fins
industriais, respeitando o zoneamento da Companhia.

¢) Inicio das obras de implantacdo, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias contados das datas da Escritura /CCV e, observancia do artigo 20,
paragrafo 1°.

d) Obediéncia das edifica¢cdes do empreendimento ao projeto e sua concluséo
Nos prazos previstos nos cronogramas de implantacdo e expansao aprovados;

e) Submissdo das eventuais alteracfes no projeto, a qualquer tempo, a prévia
aprovacao da GOIASINDUSTRIAL ;

f) Observancia e sujeicdo pela empresa a legislagdo ambiental Federal e
Estadual e a outras exigéncias legais e regulamentares pertinentes.

g) Respeito irrestrito ao direito de preferéncia reservado a
GOIASINDUSTRIAL, no caso de venda do imovel.

h) Encaminhar a GOIASINDUSTRIAL, no prazo maximo de cinco (05) dias
Uteis, copia da(s) alteracdo(des) do Contrato Social, quando realizada(s) pela
empresa.

Paragrafo Unico - O implemento da condic¢ao resolutiva resolvera o dominio da
outorgada-compradora, nos termos do Art. 647 do Cddigo Civil Brasileiro,
perdendo esta, em favor da GOIASINDUSTRIAL, a quantia paga pelo terreno,
bom como as benfeitorias e acessbes que tiverem sido incorporadas ao terreno
vendido.

Art. 28°- A érea juridica da GOIASINDUSTRIAL dard conhecimento da minuta de
escritura & empresa interessada antes de remeté-la para o Cartério de Notas, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis.

CAPITULO X

DA EXECUCAO E FISCALIZACAO
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

29 ©-

30°-

31°-

320-

33°-

340-

35°-

36°-

Os projetos deverdo ser executados com plena observancia das especificacdes
com que foi aprovado, sendo indispensavel a prévia anuéncia da
GOIASINDUSTRIAL para a efetivacdo de modificacbes julgadas necessarias,
conforme alinea "e" do Art. 27°.

As obras de execucao dos projetos industriais s6 poderdo ser iniciadas depois de
formalizada a venda do terreno respectivo e de conformidade com o cronograma
fisico aprovado.

Todas as obras de implantacdo, expansdo, re-localizacdo ou modernizagcéo
industriais, nas areas de propriedade ou sob administracdo da
GOIASINDUSTRIAL, serdo objeto de fiscalizacdo obrigatoria dos departamentos
técnicos da Companhia, através de sua equipe de auxiliares.

Nenhuma empresa podera iniciar a execucdo do seu projeto sem o respectivo
Alvara de Construcéo expedido pelo Departamento de Assentamento Industrial e
Econdmico da GOIASINDUSTRIAL.

CAPITULO XI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Para os efeitos desse regulamento, entende-se como area industrial aquela que
seja compreendida no ambito do loteamento de propriedade ou sob
administracdo da GOIASINDUSTRIAL, ainda que sirva para abrigar também
servigos auxiliares &s industrias (apoio).

As normas desse regulamento poderdo ser complementadas, se necessario, no
caso de convénio com 0s municipios, para a administracdo pela
GOIASINDUSTRIAL de éareas ou loteamento industriais.

O presente regulamento entrar4 em vigor a partir do dia 1° de janeiro de 1998.

Os casos omissos serdo resolvidos em reunido formal da Liquidacdo, no ambito
da sua competéncia estatutaria.

REGULAMENTO PARA VENDA E CESSAO DE TERRENOS INDUSTR IAIS

— ANEXO | -

FLUXOGRAMA DE PROCEDIMENTO

De conformidade com o Art. 6° do Regulamento para Venda e Cesséo de Terrenos
Industriais, de propriedade ou sob administracdo da GOIASINDUSTRIAL, para
pleitear, habilitar-se e adquirir um terreno industrial, as empresas deverdao observar o
seguinte Roteiro de Providéncias:

A) CONTATO PESSOAL INICIAL
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A primeira providéncia da empresa interessada €, por intermédio de seu representante
legal, entrevistar-se com o Chefe do Departamento de Assentamento Industrial e
Econdbmico da GOIASINDUSTRIAL, em sua sede social. Nesse encontro, o
empresério expora seu projeto industrial, suas intengcdes e expectativas, e podera
pleitear o terreno desejado para o seu empreendimento.

Nessa entrevista estardo presentes um técnico da area de Assentamento Industrial e
area Econbmica da GOIASINDUSTRIAL, para as primeiras orientacbes ao
empresario, e localizacdo do tipo de industria, conforme o0 zoneamento e uso do solo
do loteamento demandado pela indUstria.

Se 0 Chefe do Departamento de Assentamento Industrial e Econdmico da
GOIASINDUSTRIAL resolver, em principio, pelo acolhimento da intencdo
apresentada, o empresario recebera um copia deste Regulamento, Formulario "Carta
de Intencdo" e de "Cadastro para Pessoa Fisica". Posteriormente, a
GOIASINDUSTRIAL fornecerd a empresa um termo de Pré-Reserva do terreno
escolhido, com prazo maximo de até 30 (trinta) dias, para tanto a parte interessada

deveréd apresentar a documentacgdo exigida no Art. 5°, item 1, 2 e 3 deste regulamento.

B) RESERVA FORMAL
A documentacdo, regulada pelo Art°. 5° tem o peso de ante-projeto e viabilidade
juridica da industria junto & GOIASINDUSTRIAL .

Formalizado o processo, o Protocolo Geral da GOIASINDUSTRIAL remeté-lo-a ao
Departamento de Assentamento Industrial, para analise e emissdo de parecer
conclusivo, no prazo maximo de 10 (dez) dias. Efetivada a analise, o processo
retornard a Liquidacao, para deliberagéo.

A homologacdo do enquadramento do ante-projeto determinara a consequente
emissdo de um Termo de Reserva do terreno, o qual sera encaminhado a empresa
interessada.

A Reserva formal do terreno terd& um prazo fixado pela Liquidacdo da
GOIASINDUSTRIAL, nunca superior a 60 (sessenta) dias corridos, no curso dos quais
a empresa interessada deverd apresentar os projetos de engenharia e viabilidade
econdmica do empreendimento, observadas as normas constantes deste regulamento.

Sendo o prazo da Reserva insuficiente para a apresentagdo dos projetos, a empresa
interessada podera, por escrito, justificar e pedir a sua prorrogacéao.

C) PROJETO DE ENGENHARIA E DE VIABILIDADE ECONOMICA

Os projetos deveréo ser apresentados ao Protocolo Geral da GOIASINDUSTRIAL
juntamente com uma carta da empresa, onde estejam relacionadas, uma a uma, todas
as pecas que estejam sendo entregues.

De posse dos projetos, o Protocolo Geral da GOIASINDUSTRIAL os remeterd ao
Departamento de Assentamento Industrial, que fard a sua andlise e emissao de
parecer conclusivo.

O Chefe do Departamento de Assentamento Industrial e Econdémico devera proceder
ao enquadramento do projeto na tabela de precos prevista neste regulamento,
assinando o termo de enquadramento correspondente, que ficara apensado ao
respectivo processo.
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Todo o procedimento de analise e de enquadramento devera ser concluido em no
maximo 15 (quinze) dias corridos.

D) CONTRATACAO DO TERRENO

A homologacado da aprovacéo do projeto, cronograma de implantacdo e de expanséo,
preco do terreno e condicbes de pagamento, determinard a correspondente
formalizacéo legal.

E) EXECUCAO DO PROJETO

Formalizada a venda ou cesséo do terreno, a GOIASINDUSTRIAL expedira um Alvara
de Construcdo, que serd entregue a empresa interessada, bem como designara um
fiscal para acompanhar a execugéo do projeto, além da demarcacao da area por um
técnico do quadro da Companhia.

REGULAMENTO PARA VENDA E CESSAO DE TERRENOS INDUSTR IAIS
— ANEXO Il -

De acordo com o Art. 14° deste regulamento, os projetos de engenharia deverdo ser
elaborados com observancia das normas complementares da GOIASINDUSTRIAL,
abaixo descritas:

A) PROJETO DE ENGENHARIA
O projeto de engenharia sera constituido basicamente dos seguintes elementos:

a) Projeto de arquitetura;
b) Detalhes construtivos;
¢) Projetos de instalac6es hidraulicas, sanitarias, aguas pluviais e de protecéo contra
incéndios;
d) Projeto de instalacBes elétricas e telefonicas;
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e) Projeto estrutural,

f) Projeto de instalagbes complementares com memorial descritivo e respectivas
especificacles;

0) Especifica¢cdes sumarias de acabamento;

h) Cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e de implantacéo da inddstria.

OBS.: Os projetos de tratamento dos Efluentes Industriais e de Protecdo contra
Incéndio deverdo ser previamente, aprovados nos Orgdos competentes (AGENCIA
AMBIENTAL e CORPO DE BOMBEIROS).

O projeto de arquitetura devera conter, no minimo, 0s seguintes elementos técnicos,
nas escalas minimas indicadas:

a) Planta baixa de cada pavimento ou pavimentos-tipo, de cada prédio e de todas as
suas dependéncias, com indicacdo do destino de cada compartimento, indicagdo dos
vaos de iluminacdo, dimensdes das esquadrias, niveis de pisos, e outros elementos
indispensaveis a compreensao do projeto. Escala de 1:100.

b) Fachadas em numero variavel, tendo como minimo obrigatério a apresentagdo das
fachadas voltadas para logradouros publicos. Escala de 1:100.

¢) Detalhes do tipo de fechamento do terreno, no alinhamento e divisas. Escala de
1:100.

d) Secbes transversais e longitudinais do prédio, suas dependéncias e anexos, em
namero minimo de duas, com indicacdo do pé-direito de cada pavimento, altura do
prédio, altura dos vaos de iluminagdo e ventilagcdo, niveis de pisos e outros
elementos necessérios a compreensao do projeto. Escala de 1:50.

e) Levantamento topografico da area, com indicacdo dos niveis das vias publicas.
Escala de 1:500.

f) Diagrama da cobertura. Escala de 1:100.

g) Planta de situacao, indicacdo das construcdes projetadas em relacdo as divisas do
terreno, orientacdo e posicao em face dos logradouros publicos. Escala de 1:500.

h) Planta indicativa do paisagismo do lote e fluxograma do tréfego interno, formas de
acesso, locais de estacionamento e outros elementos especificos de cada tipo de
indastria. Escala de 1.500.

i) Especificacdo dos materiais.

j) As plantas, secdes e elevacdes de prédios de grandes dimensdes, cujos desenhos
tenham dimensdes superiores a do formato ao, a critério da GOIASINDUSTRIAL,
poderdo ser apresentadas em escalas inferiores as indicadas, contando que sejam
acompanhadas dos detalhes essenciais em escala maior, bem como legendas
explicativas para conhecimento preciso do projeto e caracteristicas do terreno.

Em todos os projetos e na execucao das obras e servi¢cos, deverdo ser observadas as
prescricdes da ABNT, as quais suplementar&o este roteiro.

Deverdo ser observados, nos projetos e constru¢des industriais, entre outros, 0s preé-
requisitos seguintes:

a) Controle preventivo contra ruidos, vibractes, fumacas, odores, poeira, detritos,
gases, vapores nocivos, ofuscamento, calor, risco de incéndio, de explosdes e outros
gque comprometam a seguranca de vida ou de instalacdes da empresa e seus vizinhos;
b) Os dispositivos projetados para controle e minimizacdo dos efeitos poluidores do
ambiente pelos processos industriais, maquinas, equipamentos, matérias-primas,
produtos elaborados, etc. Somente serdo considerados aceitos apds a comprovagéo
da eficiéncia de funcionamento pela AGENCIA AMBIENTAL,;
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c) Todos os dispositivos legais pertinentes a prevengdo contra incéndio, ao uso,
guarda, transporte e utilizacdo de inflamaveis, explosivos e radioativos, serdo
obrigatoriamente observados;

d) A GOIASINDUSTRIAL promovera, sistematicamente, vistorias nas instalacées das
indUstrias para verificar o perfeito funcionamento dos dispositivos projetados e
executados, notificando a empresa sobre as irregularidades constatadas;

e) Os projetos de instalacdo de antenas, torres de resfriamento, filtros em geral e
dispositivos semelhantes, ficam sujeitos a exame e aprovacdo da
GOIASINDUSTRIAL, que os analisara sob os aspectos de funcionalidade e estética. A
GOIASINDUSTRIAL se reserva o direito de recusar o projeto que for considerado
inadequado e inconveniente do ponto-de-vista de seguranca, higiene, salubridade e
estética de construcao.

Os compartimentos devem ter vaos abertos para o exterior, com suficiente &rea para
iluminagé&o e ventilacdo, compativeis com sua utilizagdo. O total da superficie dos vaos
abertos para o exterior, em cada compartimento, ndo podera ser inferior a 1/6 (um
sexto) da superficie do piso.

Todo compartimento devera ser dotado de vaos abertos, de dispositivos proprios para
assegurar a circulacdo de ar, com vergas distanciadas do teto, de no maximo 1/6 (um
sexto) do pé-direito.

Serdo examinados pela GOIASINDUSTRIAL os casos de iluminacdo e ventilagdo
artificiais, para construgdes destinadas a fins especiais.

Os locais de trabalho terdo no minimo 3m (trés metros) de pé-direito, assim
considerados a altura livre do piso ao teto. A GOIASINDUSTRIAL podera aceitar
reducdo do minimo de 3m (trés metros), desde que atendidas as condi¢bes de
iluminacdo compativeis com a natureza do trabalho ou utilizacdo do compartimento.

Os pisos e as paredes dos locais de trabalho serdo, sempre que tecnicamente
possivel, impermeabilizados e protegidos contra umidade. Os refeitérios, cozinhas,
cantinas, vestiarios, sanitérios etc., deverdo ter os pisos e as paredes revestidos de
material liso e impermeével. A GOIASINDUSTRIAL poderd indicar revestimentos
especiais para paredes e pisos de constru¢cdes industriais que, por sua natureza ou
utilizacdo, assim o exijam.

As escadas, em numero e situagdo convenientes, deverdo ser de material
incombustivel e de preferéncia lances retos, com trechos de no maximo 16 degraus,
intercalados com patamares de profundidade minima de 80 centimetros. A altura dos
degraus ndo devera ser superior a 18,50 cm e 0 piso nao podera ter menos de 28 cm
de profundidade, exceto em casos especiais aprovados pela GOIASINDUSTRIAL .

As coberturas dos locais de trabalho dever&o assegurar protecdo contra as chuvas e
evitar insolacdo e temperatura excessivas.

As instalagbes hidraulico-sanitarias dos estabelecimentos industriais serédo
independente, de modo a impossibilitar a mistura de residuos liquidos. Deverdo ser
lancados independentes entre si as seguintes instalacdes prediais:

a) Esgotos sanitarios;

b) Despejos industriais;
¢) Esgotos pluviais.
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Os efluentes gerais das instalagfes prediais de esgoto sanitario e de despejo industrial
poderdo conectar-se, apos tratamento deste, quando necessario, para efeito e
lancamento na rede de esgotos. Exigir-se-a maior regularidade possivel na vazao dos
efluentes, a fim de evitar a sobrecarga desnecesséria no sistema, podendo nesse caso
fixar-se as exigéncias para a regularizacéo do fluxo.

Em qualquer edificagdo, todo o terreno circundante deverd ser convenientemente
preparado para permitir o escoamento das aguas de chuvas.

As areas de armazenamento deverdo ser compativeis com o material a ser estocado e
deverdo estar de acordo com as normas de seguranca.

As construcdes temporarias, indispensaveis a guarda de materiais e vigilancia do
terreno, deverdo ser demolidas por ocasido do término das construcfes definitivas.

Os projetos deverao ser elaborados dentro das normas relativas a higiene e seguranca
do trabalho, prevista na C.L.T.

Os 2 (dois) exemplares do projeto aprovado pela GOIASINDUSTRIAL, ficardo
arquivados na sede da Companhia.

Todas as folhas que constituem o projeto de engenharia deverdo apresentar, no seu
canto inferior direito, um quadro cuja dimensdo ndo devera ser superior a 18 cm de
largura por 30 cm de altura, no qual constem os seguintes dados:

a) Razao social da empresa;

b) Atividade da empresa;

c) Nome, titulo, nUmero da carteira profissional e assinatura do autor do projeto e
também do responséavel técnico;

d) Assinatura dos representantes legais da empresa;

e) Identificacdo do loteamento, nimero(s) da(s) quadra(s), namero(s) do(s) lote(s),
projeto a que se refere a folha, elementos constantes da folha, nimero de folhas do
projeto, niumero da folha e data.

As particularidades ndo consideradas neste titulo serdo esclarecidas e
complementadas pela GOIASINDUSTRIAL .

B) NORMAS DE EDIFICACAO
1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1- Estas normas tém por objetivo regular e disciplinar as edificacdes e sua
localizacdo, bem como a ocupacdo dos terrenos nos loteamentos industriais de
propriedade ou sob administracdo da GOIASINDUSTRIAL .

1.2- As edificacdes para depdsitos de explosivos e de inflamaveis, quando permitidas,
obedecerdo também as normas estabelecidas em regulamentacdo prépria pelos
orgaos federais e estaduais competentes.

1.3- As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo recolhidas dentro dos limites
do lote, conforme o sistema de drenagem projetado.

1.4- A construgcdo e manutencdo dos passeios fronteiros aos lotes sera de
responsabilidade da empresa titular do terreno e obedecera ao padrdo do projeto do
loteamento industrial.

1.5- Os terrenos destinados a expansao futura das empresas deverdo ser mantidos
permanentemente limpos e cercados.
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1.6- As empresas ficam obrigadas a jardinar, as suas expensas, 1/5 (um quinto) da
area nao ocupada por construcoes.

1.7- A colocacédo de placas, anuncios, reclames e congéneres; nos terrenos de uso
comum, nos logradouros, bem como nos lotes das empresas, obedecera aos padrdes
estabelecidos pela GOIASINDUSTRIAL .

1.8- Os portbes de acesso aos lotes deverdo estar recuados 5 (cinco) metros em
relacd@o ao limite do lote e ndo poderao suas folhas abrir para a via publica.

1.9- A area de projecdo das construgdes (taxa de ocupacao) ndo devera exceder a
50% (cinglienta por cento) da &rea total do respectivo terreno.

2. ESTACIONAMENTO

2.1- E obrigatoéria a destinacdo de areas para estacionamento de veiculos dentro dos
lotes, em locais que poderdo ser cobertos ou descobertos, a critério da empresa.

2.2- As dimensBes minimas das areas destinadas a estacionamento e & manobra de
veiculos, serdo na proporcdo de uma vaga para 0 numero de metros quadrados de
area util, estabelecida por tipo de uso, conforme tabela a seguir:

AREAS PARA ESTACIONAMENTO
Para um vaga de estacionamento

Tipo de uso area construida (m2) minima:
- Escritorio e Comércio 50

- Restaurantes, Bares e Similares 30

- Hotel 50

- Industrias 100

Nota: Considera-se a area de 25 m?2 para cada vaga de estacionamento.

2.3- Os casos néo referidos explicitamente na tabela serdo tratados por analogia aos
usos previstos.

2.4- As é&reas de estacionamento ndo serdo computadas na area maxima de
construcao, exceto quando a edificacao tiver exclus ivamente esta funcéo.

3. ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

3.1- S6 serd permitida a construcdo de mezanino em galpdes, grandes areas cobertas
ou lojas comerciais, e desde que satisfaca as seguintes condicdes:

a) Nao prejudicar a iluminacéo e a ventilacdo do compartimento, onde for construido, e
contar com vaos préprios para iluminacdo e ventilagdo, nos termos destas normas,
adequadas a um compartimento habitavel;

b) Ocupar, no maximo, area equivalente a 50% da area do compartimento onde for
construido;

c) O pé-direito de mezanino devera ser de no minimo 2,40m e a loja na sua projecao
também no minimo de 2,40m, considerando-se a altura entre pisos e tetos acabados;
d) Nao ser compartimento com paredes ou divisdes de qualquer espécie.

4. EDIFICACOES INDUSTRIAIS

4.1- Os afastamentos minimos obrigatérios para as edifica¢cdes industriais sdo o0s
seguintes:

a) Frontal e posterior: 10.00m;
b) Lateral: 3,00m;
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c) Soma das 2 laterais: 8,00m.

4.2- E vedada a construcéo de habitagcdes nos lotes industriais de propriedade ou sob
administracdo da GOIASINDUSTRIAL, ressalvadas as destinadas a vigias e a pessoal
que, por imperativo da prépria indastria, deva residir no local, de conformidade com
memorial justificativo detalhado submetido & GOIASINDUSTRIAL .

4.3- N&o sera permitida a construcdo de instalagdes provisoérias, em madeira, salvo as
relacionadas com a construcdo projetada para o lote (galpdes de obras).

4.4- A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo sempre ser feitas no
interior dos lotes. Em caso de necessidade dessas operacBes serem feitas fora do
lote, a empresa devera solicitar e obter licenca especial da GOIASINDUSTRIAL .

4.5- Todo empreendimento tera reservatério préprio de agua, com capacidade minima
correspondente a 2 (dois) dias de operacao.

4.6- As industrias terdo paredes e pisos revestidos de material lavavel.

4.7- A guarita para porteiro, junto ao acesso principal, ndo excedera a 9,00m2 de &rea
construida.

5. FECHAMENTO DA AREA INDUSTRIAL

5.1- O fechamento da area industrial pela industria devera compreender, inclusive, a
area de expansao, quando for o caso.

5.2 - Em todos os alinhamentos do lote, a vedacao devera ser feita com cerca viva e
tela ou fios de arame, devidamente estruturados, com altura minima de 2,50m. Os
mourdes de concreto serdo de acordo com os desenhos 1 ou 2, adiante mostrados.

5.3- O tipo de vedagdo, a critério da empresa, podera ser substituido por gradil, no
todo ou em parte, devendo neste caso o0 detalhe ser apresentado a
GOIASINDUSTRIAL .

5.4- Os casos especiais de fechamento das divisas da area, com a utilizacdo de outros
tipos de vedacao, serdo resolvidos pela GOIASINDUSTRIAL .

A Diretoria Executiva da GOIASINDUSTRIAL fixara prazo para que todas as industrias
observem e cumprem este dispositivo regularmente.

C) EFLUENTES INDUSTRIAIS

Adotado, no loteamento de propriedade ou sob administragdo da GOIASINDUSTRIAL,
0 sistema de tratamento biologico / fisico quimico de esgoto, algumas limitagbes
devem ser feitas no que concerne ao lancamento dos efluentes industriais nas redes
coletoras do sistema.

As seguintes condi¢Bes devem ser assim obedecidas:

a) Os efluentes ndo devem conter gordura, 6leo, matéria graxa, capazes de se
agregar na superficie interna das tubula¢des e estruturas hidraulicas; dificultar o
escoamento, ou interferirem no processo biolégico / fisico quimico de tratamento.
Como valor limite, a concentracdo maxima de 25mg/litro de sollveis em éter ndo
podera ser ultrapassada.

b) Os efluentes ndo devem conter outras substancias que possam aderir as paredes
internas das tubulacdes e estruturas hidraulicas, ou formar bancos de lodo no
interior das mesmas, tais como: asfalto, alcatrdo escéria, lodos, argila, catalisador,
lixo, detritos etc.

c) A concentracdo de matéria em suspensdo maxima admitida ndo deve exceder a
100mg/litro, considerando ainda o disposto no item 2.
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d) As particulas sdlidas lancadas no efluente ndo devem ter qualquer dimenséo
superior a 0,5cm, independentemente do disposto nos itens 2 e 3.

e) A temperatura dos efluentes ndo devem exceder a 40°C, medida no ponto de
langcamento.

f) O pH dos efluentes ndo deve ser inferior a 5 (cinco) e nem superior a 9 (nove), de
modo a se adequar ao processo de tratamento, e ndo ser fonte de corrosao das
tubulacdes.

g) Os efluentes da rede de esgotos organicos nao devem conter substancias toxicas
ao processo biolégico de tratamento, entre estas incluidas as aguas de
refrigeracéo.

h) Os efluentes ndo devem conter qualquer substancia radioativa.

i) Os efluentes ndo devem conter espumas e nem materiais flutuantes.

i) Os efluentes ndo devem conter concentracdo de fendis superior a 50mg/litro.

k) Os efluentes n&o devem conter concentra¢do de cloretos superior a 2.000mg/litro.

[) Os efluentes n&o devem conter concentragao de sulfatos superior a 40mg/litro.

m) As indastrias cujos efluentes contribuam para a rede de esgoto devem estar de
acordo em que aqueles submetidos & medicdo de vazdo junto ao ponto de
lancamento, bem como a coleta de amostras para analise.

n) Nos casos em que os limites fixados sejam ultrapassados, sera exigido projeto
especifico para pré-tratamento dos efluentes, a fim de que sejam adequados aos
parametros estabelecidos.

0) Todo empreendimento sera dotado de um poco de medicdo de efluentes,
padronizado, a ser locado pela GOIASINDUSTRIAL apds apresentacdo do
projeto hidraulico-sanitario.

p) As industrias ja instaladas deverdo atender as exigéncias acima, em prazo a ser
estabelecido pela Liquidagdo da GOIASINDUSTRIAL .

q) Pardmetros que ndo estejam fixados neste Regulamento poderdo ser exigidos
pela GOIASINDUSTRIAL, a qualquer momento, a fim de preservar o tratamento
de efluentes e atender novos parametros exigidos pelo 6rgdo ambiental.

r) E vedado o lancamento de corantes artificiais que ndo sejam removiveis por
processo de coagulacéo, sedimentacao e filtracdo convencionais.
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